Gemeinde Oberding

Satzung
uber die Herstellung
und Ablosung von Stellplatzen

Auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Ge-
meinde Oberding folgende Satzung:

§1

.Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberding mit Ausnahme der Ge-
meindegebiete, fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzun-
gen gelten; die Satzung gilt ferner nicht fiir den Bereich des Flughafens Minchen, soweit
dieser auf dem Gemeindegebiet Oberding liegt.

(2)

(3)

“4)

§2
Richtzahlen

Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplétze ist nach den in
der Anlage festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fir bauliche Anlagen
oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngeméafRer Berlcksichti-
gung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

Fur Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiese-
nen Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellpldtze nachgewiesen
werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u.d. zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzu-
weisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nut-
zung, Verkehrsquelle getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeit-
lich getrennter Nutzung maoglich.
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§3

Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméafe Ausfiihrung der Zufahrten
und Stellflaichen vorzusehen; soweit moglich soll ein Pflasterrasen oder &hnliches
gewahlt werden. Es ist fir die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzuse-
hen. Die Entwésserung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen. Stellplat-
ze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW's
sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellplatzen ein
mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW's mind. 5 m einzuhalten. Ausnahmen kénnen gestat-
tet werden, wenn wegen der Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs keine Bedenken
bestehen. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur offentliche Verkehrsflache
weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss sténdig zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder ande-
re feste Einrichtungen abgegrenzt werden. Staurdume werden nicht als Stellplatz an-
gerechnet; Ausnahme, wenn sichergestellt ist, dass der Garagenstellplatz und der
Stauraum vor der Garage zur gleichen Wohnung gehdren.

Mehr als 4 zusammenhadngende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemein-
same Zu- bzw. Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

§4
Abloésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésevertrages erbracht wer-
den, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstlick o-
der auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss
eines Ablosevertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Oberding.

Eine Ablosung kommt nicht in Frage, wenn

a) es sich um einen Stellplatznachweis fir Wohnungen in einem Wohngebiet
gemaf §§ 30 und 34 BauGB um ein allgemeines und reines Wohngebiet nach
der BauNVO handelt, ausgenommen MaRnahmen zur Schaffung von zusétzli-
chem Wohnraum in Dachgeschossen.

b) es sich um Einzelhandelsprojekte mit mehr als 400 m? Verkaufsnutzflache und
Vergniigungsstatten (z.B. Diskotheken, Spielhallen) handelt.

Der Ablésevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefen, er ist durch
eine Bankbiirgschaft zu sichern.

Der Ablésebetrag wird pauschal auf 5.000,00 Euro pro Stellplatz festgesetzt.
Der Ablésebetrag wird mit Bezug der ersten Einheit des auslosenden Bauvorhabens

zur Zahlung fallig. Eine Anpassung der Falligkeit des Ablésevertrages nach Bauab-
schnitten ist zulassig.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Abldsung der Stellplatzpflicht
nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 10 Jahren nach-



weisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusétzliche Stell-
platze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstlick in der Nahe
des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Ablésesumme aufgrund
der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze

Die Hohe der Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz tatsachlich ent-
richtete Abldsebetrag. Dieser mindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss
des Ablosevertrages um jeweils 1/10. Nach ablaufendem 10. Jahr seit Abschluss des
Ablésevertrages entfallt der Anspruch auf eine Ruckzahlung.

§5
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Ausnahmen und Befreiungen nach Art. 63 Abs.
3 BayBO von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.10.2014 in Kraft, gleichzeitig tritt die Satzung vom 01.01.2013 auller
Kraft.

Oberding, den 25.09.2014
Gemeinde Oberding

Micke
Erster Burgermeister




Anlage zu § 2
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
hiervon fiir

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

(Stpl.) Besucher in v.H

1. Wohngebaude

Wohngebaude + App. bis 40 m? 1 Stpl.
1.1 Wohnungen bis 130 m? 2 Stpl. je Wohnung * 20

Wohnflache in

Einfamilienhausern

Mehrfamilienhdusern

Appartementhdusern
1.2  Wohnungen iiber 130 m? 3 Stpl. je Wohnung 20

Wohnflache, sonst wie vor

Bei Mehrfamilienhdusern und Appartementhausern mit mehr als 5 Wohneinheiten sind ne-
ben den o0.g. 20 % Besucherstellplatzen zusatzlich ab der 6. Wohneinheit 0,5 Stellplatze je
Wohneinheit fir Besucher vorzusehen. Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle
Stellplatzzahl.

1.3  Wochenend- u. Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -
1.4  Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
jedoch mind. 3 Stpl.
2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
2.1 Biro- u. Verwaltungsraume 1 Stpl. je 35 m? Netto- 20
allgemein grundrif¥flache
2.2  Raume mit erhebl. Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 m? Netto- 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder grundriflache
Beratungsraume, Arztpraxen) mind. 4 Stpl.
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stpl. je 35 m? Verkaufsnutz- 75
flache, jedoch mind. 3 Stpl.
je Laden **
4. Sportstitten
4.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 200 m? Sportflache -
(z.B. Trainingsplatze)
4.2  Sportplatze mit Sportstadien mit 1 Stpl. je 200 m? Sportflache
Besucherplatzen zusatzl, 1 Stpl. je 10 Besucher- --
platze
4.3 Spiel- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 30 m? Hallenflache -

Besucherplatze



Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

hiervon fiir
(Stpl.) Besucher in v.H

4.4

5.1

i 824

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Spiel- und Sporthallen mit
Besucherplatzen

Gaststatten u. Beherbergungsbetriebe

Gaststatten aller Art
- Stehausschanke
- Diskothek, Tanzlokal

Hotels, Pensionen, Kurheime u.

andere Beherbergungsbetriebe
bis 59 Betten

Hotels, Pensionen, Kurheime u.

andere Beherbergungsbetriebe
ab 60 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugend-

1 Stpl. je 30 m? Hallenflache
zusatzl. 1 Stpl. je 10 Besucher-
platze

1 Stpl. je 10 m? Gastraumflache
1 Stpl. je 0,5 m? Stehflache und
1 Stpl. je 2 Sitzplatze

1 Stpl. je 2 Betten; zusatzlich flr
zugehorigenRestaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 5.1

1 Stpl. je 3 Betten und zuséatzlich

1 Busparkplatz; zusatzlich fur
zugehdorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 5.1

férderung, sonstige Bildungseinrichtungen

Grundschulen

Gewerbliche Anlagen

Handwerksbetriebe

Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze
Ausstellungs- u. Verkaufspl.

Kraftfahrzeugwerkstéatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeug-
waschstralen

Kraftfahrzeugwaschplatze
zur Selbstbedienung

1,5 Stpl. je Klasse

1 Stpl. je 60 m? Nettogrundrif3-
flache oder je 1,5 Beschaftigte *)

Berechnung nach Ziffer 7.1, 7.2, 2.1

oder dhnliches bzw. 1 Stpl. je
1,5 Beschaftigte

1 Stpl. je 80 m? Nutzflache
oder je 1,5 Beschéaftigte

6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand

10 Stpl. je Pflegeplatz

5 Stpl. je Waschanlage **)

3 Stpl. je Waschplatz

75

75

5

20



8.1

8.2

*%*

")

**)

Verschiedenes

Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 2 Kleingéarten -
Friedhofe 1 Stpl. je 1.500 m? Grund-

stlicksflache, jedoch mind.

10 Stpl.

Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl.

Das gleiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.

Nettogrundriffliche = nutzbare Grundflache zwischen begrenzenden Bauten
(AuRenwanden)

Ist die Lagerfliche gréRer als 10 % der Verkaufsnutzflache, so ist fir die Mehrflache ein
Zuschlag nach Ziffer 7.2 zu berechnen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nettogrundrif¥flache bzw. Nutzflache zu be-
rechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverstandnis zum tatsachlichen Stell-
platzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

Zusatzlich muss ein Stauraum fir mind. 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



